Жеке (пәтерлік) және жалпыүйлік ЖЭЕЕ болған кезде жылыту және ыстық сумен қамту қажеттіліктеріне жіберілген жылу энергиясы үшін төлемақы мөлшерін есептеу механизмі

Жылыту және ыстық сумен қамту мұқтаждарына жіберілген жылу энергиясы үшін төлемақы мөлшерін есептеу тетігі жеке (пәтерлі) және ЖЭЕЕ болған кезде тұрғын және қоғамдық ғимараттарда жылу энергиясын есепке алу әдістемесіне және тұтыну режиміне сәйкес орындалады" (бұдан әрі - Әдістеме) Қазақстан Республикасы Құрылыс және тұрғын үй-коммуналдық шаруашылық істері Агенттігінің 01.12.2023ж. №22 бұйрығымен бекітілген сондай-ақ тарифтерді қалыптастыру қағидаларын бекіту туралы Қазақстан Республикасы Ұлттық экономика министрінің 2019 жылғы 19 қарашадағы №90 бұйрығымен, Тарифті саралау қағидаларының 4-тарауымен, «Тарифті саралау» 2-параграфымен, «Жылу энергиясымен қамту жөніндегі реттеліп көрсетілетін қызметтерге тарифті саралау» 3-бөлімімен (бұдан әрі - бұйрық) қарастырылған.  
Жылыту кезеңінде ЖЭЕЕ көрсеткіштері бойынша айқындалған жылу энергиясының көлемі тұрмыстық тұтынушылар бойынша мынадай тәртіппен бөлінеді: 
1. Ыстық сумен қамтуға арналған жылу энергиясының көлемі: 
* есепке алу аспаптарының көрсеткіштеріне сәйкес коммерциялық есепке алынған ыстық су шығынын есепке алу аспаптары бар тұтынушыларға; 
* коммерциялық есепке алынған ыстық су шығынын есепке алудың жеке аспаптары болмаған жағдайда, бұйрықтың 284-тармағына сәйкес айына 1 адамға 0,179 Гкал мөлшерінде жабық жылумен қамту жүйелері үшін бір адамға шаққанда анықталады; 
2. Жылытуға арналған жылу энергиясының көлемі:
* есептеу аспаптарының көрсеткіштері бойынша жылу энергиясының пәтерлік есептегіштері болған кезде; 
*   пәтерлік жылу есептегіштері болмаған немесе коммерциялық есепке алынған пәтерлік жылу есептегіштерінің көрсеткіштері болмаған кезде 1 м2-ге шаққанда 0,226 Гкал/жыл жылу тұтыну нормасы бойынша есептік жолмен айқындалады. Әдістеменің 13-тарауына сәйкес әрбір пәтердің нақты тұтынылуына сәйкес жеке тұтынушылар арасында ОПУТЭ бөлу есеп айырысу жолымен жүргізіледі. Пәтерлік жылу энергиясын есептеу құралдары болған кезде жалпы тұтыну мөлшері 2 бөлікке бөлінеді: тұрақты және ауыспалы шығындар. Әдістеменің 13.4-тармағына сәйкес тұрақты шығыстардың шамасын тұтынушымен келісім бойынша кондоминиумды басқару органы белгілейді.
ҚР «Тұрғын үй қатынастары туралы» Заңының 2-бабының 13-тармағына сәйкес, кондоминиум объектісін басқаруға және кондоминиум объектісінің ортақ мүлкін күтіп-ұстауға арналған шығыстар кондоминиум объектісін басқаруға және кондоминиум объектісінің ортақ мүлкін күтіп-ұстауға арналған шығыстар сметасын есептеу әдістемесіне, сондай-ақ кондоминиум объектісінің ең аз мүлкін есептеу әдістемесіне сәйкес жиналыс шешімімен белгіленген пәтерлер, тұрғын емес үй-жайлар иелерінің міндетті шығындары кондоминиум объектісін басқаруға және кондоминиум объектісінің ортақ мүлкін ұстауға жұмсалатын шығыстардың мөлшері. Оларға кондоминиум объектісінің ортақ мүлкін күтіп-ұстауға тұтынылған коммуналдық қызметтерге ақы төлеуге арналған шығыстар (үйге ортақ мұқтаждар) жатады.
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Механизм расчета размера платы за тепловую энергию, отпущенную на нужды отопления и горячего водоснабжения, при наличии индивидуального (квартирного) и ОПУТЭ выполняется в соответствии с Методикой учета и режима потребления теплоэнергии в жилых и общественных зданиях» (далее Методика), утвержденной Приказом Агентства Республики Казахстан по делам строительства и жилищно-коммунального хозяйства №22 от 01.12.2023 г., а также Приказом Министра национальной экономики Республики Казахстан №90 от 19 ноября 2019 г. Об утверждении Правил формирования тарифов, главой 4 «Правила дифференциации тарифа», параграфом 2 «Дифференциация тарифа», разделом 3 «Дифференциация тарифа на регулируемые услуги по снабжению тепловой энергией» (далее – Приказ).
В отопительный период объем тепловой энергии, определенный по показаниям ОПУТЭ, распределяется по бытовым потребителям в следующем порядке:
1. Объем тепловой энергии на горячее водоснабжение:
· потребителям, имеющим приборы учета расхода горячей воды, принятые на коммерческий учет, в соответствии с показаниями приборов учета;
· при отсутствии индивидуальных приборов учета расхода горячей воды, принятых на коммерческий учет, определяется из расчета на одного человека для закрытых систем теплоснабжения, согласно п.284 Приказа в размере 0,179 Гкал на 1 человека в месяц; 
2. Объем тепловой энергии на отопление:
· при наличии квартирных счетчиков тепловой энергии по показаниям приборов учета;
· при отсутствии квартирных счетчиков теплоты или отсутствии показаний квартирных счетчиков теплоты, принятых на коммерческий учет, определяется расчетным путем по норме теплопотребления 0,226 Гкал/год на 1 м2.
В соответствии с главой 13 Методики распределение ОПУТЭ между индивидуальными потребителями производится в соответствии с фактическим потреблением каждой квартиры по показаниям ИПУТЭ и расчетным путем (отсутствует ИПУТЭ, либо ИПУТЭ вышел из строя, либо отсутствуют показания от ИПУТЭ). 
Согласно п.п.13 ст.2 Закона РК «О жилищных отношениях», расходы на управление объектом кондоминиума и содержание общего имущества объекта кондоминиума - обязательные затраты собственников квартир, нежилых помещений, установленные решением собрания в соответствии с методикой расчета сметы расходов на управление объектом кондоминиума и содержание общего имущества объекта кондоминиума, а также методикой расчета минимального размера расходов на управление объектом кондоминиума и содержание общего имущества объекта кондоминиума. К ним относятся и расходы на оплату коммунальных услуг, потребленных на содержание общего имущества объекта кондоминиума (общедомовые нужды).

